Sopimus asemakaavoituksen kdaynnistamisesta

Tekninen lautakunta xx.xx.2026 § xx
ROIDno- 2025-5354

1. Sopijapuolet

Rovaniemen kaupunki Y-tunnus 1978283-1
PL 8216,

96101 Rovaniemi,

jéljempana (“Kaupunki”),

Tontin 698-1-28-2 omistaja
jéljempana (“Maanomistaja”)
2. Sopimusalue
Sopimus koskee tonttia 698-1-28-2
Kartta sopimusalueesta on liitteena (”Sopimusalue”).
3. Sopimuksen tarkoitus

Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia Kaupungin ja Maanomistajan valisesta
yhteistydsta Sopimusalueen kehittamiseksi.

Alueidenkdyttdlain 91 b §:n 1 momentissa saddetyn mukaan kunta voi tehda kaavoitukseen
liittyvia sopimuksia, joissa ei kuitenkaan voida sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettei mahdollisesti kdynnistyva asemakaavoitus
Sopimusalueella valttamatta johda asemakaavan muutokseen. Mikali kdynnistyva
asemakaavoitus Sopimusalueella ei johda asemakaavan muutokseen, sopijapuolilla ei ole
siitd johtuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Sopimussuhteen luonne on asteittain syveneva yhteistyd sopijapuolten valilla.
4. Kaavoitustilanne
Yleiskaava

Alueella on voimassa 12.11.2012 hyvaksytty keskustan yleiskaava. Alue on yleiskaavassa
Keskustan asuin- ja liikealuetta, jolle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto ja
litkerakennuksia (AK-C), joka kuuluu kivijalkakauppojen alueeseen (/p).

Tontilla sijaitsee 975 krs-m? asuinrakennus, jonka suojelu tulee ratkaista asemakaavoituksen
yhteydessa (srT26).

Asemakaava
Alueella on voimassa ympéaristoministerion 24.5.1979 vahvistama asemakaava, jossa tontti

on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK), kerrosluku II ja IV sekéd
rakennusoikeus yhteensd 1635 k-m2. Tontin pinta-ala on 1169 m2.



5. Maanomistajan esittamat tavoitteet ja ldhtokohdat Sopimusalueen asemakaavoitukselle

Maanomistajan tavoitteena on asemakaavan muuttaminen niin, etta tontille voidaan toteuttaa
uudisrakentamista.

6. Kaupungin esittdmat tavoitteet ja lahtékohdat Sopimusalueen kehittamiselle ja
mahdolliselle asemakaavoitukselle

Kaupungin ldhtokohtana ja tavoitteena on tarkistaa 1979 hyvaksyttya asemakaavaa
asemakaavaa.

7. Asemakaavan muutoksen kdynnistiminen Sopimusalueella

Kaupunki kdynnistda Sopimusalueen asemakaavoituksen paattamassaan aikataulussa.
Tavoitteena on, ettd mahdollinen asemakaavan muutosehdotus késitelladn
toimivaltaisessa paatdselimessa vuoden 2027 loppuun mennessa.

Alueidenkayttolain 59 §:ssa saadetyn mukaan kunnalla on oikeus peria maanomistajalta/-
haltijalta asemakaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset, mikali
asemakaava on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan/-haltijan
aloitteesta. Maanomistaja sitoutuu omistamansa tontin asemakaavamuutoshanketta
koskevilta osin maksamaan Kaupungille Sopimusalueen asemakaavoituksesta seuraavasti:

- Mahdollisen asemakaavan muutoksen laatimisesta ja kdsittelysta aiheutuneet
kustannukset kulloinkin voimassa olevan Kaupungin taksan mukaisesti.

- Omistaja toimii mahdollisesti tarvittavien Alueidenkayttolain 59 §:ssa saadetyn
tai Sopimusalueen asemakaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten
selvitysten kustantajina erikseen sovittavalla tavalla.

Kaupunki toimii mahdollisesti tarvittavien Alueidenkayttolain 59 §:ssa sdadetyn tai
Sopimusalueen asemakaavoituksen muutoin edellyttdmien kaavallisten selvitysten
tilaajana/ohjaajana.

8. Sopimusaluetta koskeva maankdyttésopimus

Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan mahdollisen asemakaavan muutosehdotuksen
julkisesti nahtavilla olon jalkeen Sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen
kulloinkin voimassa olevaan Kaupungin maapoliittisen ohjelmaan kirjattujen arviointi- ja
muiden sopimusperiaatteiden mukaisesti. Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, etta
neuvoteltavan maankadyttosopimuskorvauksen maarittamisen lahtékohtana siten ovat
kulloinkin voimassa olevaan Kaupungin maapoliittiseen ohjelmaan kirjatut arviointi- ja
muut sopimusperiaatteet.

Mikali Sopijapuolet eivat padse yhteisymmarrykseen edelld mainitusta, Kaupungilla on
oikeus yksipuolisesti myds keskeyttaa kaynnistamansa Sopimusalueen asemakaavoituksen
ja olla kokonaan kasittelematta mahdollista asemakaavan muutosehdotusta.

9. Sopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Sopimus tulee voimaan sopijapuolia sitovaksi, kun Rovaniemen toimivaltaisen
viranomaisen Sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on tullut lainvoimaiseksi ja
sopijapuolten kelpoisuuden omaavat edustajat ovat allekirjoittaneet Sopimuksen.

Sopimus paattyy kun Sopimusaluetta koskeva asemakaavamuutos saa lainvoiman.



10.

11.

12,

13.

Mikali asemakaavoitus ei kdynnisty lainkaan tai se ei johda tavoiteltuun lainvoimaiseen
asemakaavaan Sopimusalueella osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai
paattamisesta.

Sopimuksen siirtdminen
Mikali Maanomistaja siirtaa sopimuksen kolmannelle Sopimuksen voimassa ollessa, vastaa
Maanomistaja edelleen Kaupunkiin nahden Sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei

luovutuskirjassa ole sovittu em. sopimusvelvoitteiden siirtyvan luovutuksensaajalle. Maanomistaja
on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille viipymatta sopimuksen siirrosta.

Sopimusalueen luovuttaminen

Mikali Maanomistaja luovuttaa Sopimusalueen omistuksen, hallinnan tai hallintaan oikeuttavat
osakkeet kolmannelle taholle Sopimuksen voimassa ollessa, vastaa Maanomistaja edelleen
Kaupunkiin ndhden Sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei luovutuskirjassa ole siirretty myos
Sopimusta. Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille viipymatta sopimuksen siirrosta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet Sopimuksen tulkinnasta, joita sopijapuolet eivat neuvotteluissa pysty
ratkaisemaan, ratkaisevat Lapin kdrdjaoikeus Suomen lain mukaan, lukuun ottamatta
Suomen lain lainvalintaa koskevia saannoksia.

Jakelu, paivays ja allekirjoitukset

Sopimus on allekirjoitettu kahtena samansanaisena kappaleena, yksi kullekin osapuolelle.

Rovaniemell3 paivana kuuta 2026.



Karttaliite

(28" 59 AL
\\'\V:\:‘ |
i WG '
Mgt J\\ N | /
| @ ) o e G
S EE S IDINSNE (i§ 4
ol o]l Al
. - S Sl A
L) Ly e
X Y

Tyétila Rovaniemi Yleinen

Asemakaava, Kiinteistot, Hyvaksytty tonttijako, Laskettu

Tasot .
tonttijako

Mittakaava 1:1000
Paivamaara 09.03.2026 15:48:47

30m




